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REPERTORIO N°2400-202. .
COMPRAVENTA DE PREDIO RUSTICO Y CONSTITUCI‘O‘N"“*”
DE SERVIDUMBRES

DESPA SpA

A

INMOBILIARIA E INVERSIONES BERNARDELLO LIMITADA
SISO IOISIBISIOISIOOIOIOIISISISIBGIBGIGIBIB<>
En Quillota, Republica de Chile, a tres de Noviembre del
afio dos mil veintiuno, ante mi, JULIO JORGE ABUYERES
JADUE, Abogado, Notario Publico Titular de la Primera
Notaria de Quillota, con oficio en esta ciudad, calle Pudeto
numero trescientos noventa y ocho, comparece, por una
parte y como vendedora, INMOBILIARIA E INVERSIONES
BERNARDELLO LIMITADA, sociedad del giro de su
denominacién, rol Unico tributario nimero setenta y seis
millones ciento ochenta y un mil doscientos cincuenta y tres
guion K, domiciliada en Avenida Latorre niimero quinientos
ochenta y dos, ciudad y comuna de La Calera, Regién de
Valparaiso, la que actla representada por dofia Pia Lorena
Bernardello Razeto, chilena, divorciada, factor de
comercio, cédula de identidad y rol Unico tributario numero
nueve millones doscientos setenta mil novecientos once
guion seis, domiciliada en calle Gastén Hamel numero
ciento cincuenta, departamento B cincuenta y cuatro,
Refiaca, comuna de Vifia del Mar, Regién de Valparaiso, de
paso en ésta, y, por la otra parte y como compradora, la
sociedad DESPA SpA, de giro Otras Actividades de
Servicios de Apoyo, rol Unico tributario numero setenta y
seis millones quinientos ochenta y dos mil ochocientos

treinta y ocho guion cuatro con domicilio en Calle San




Antonio H Uno LT B Y H Dos A Y B, ciudad y comuna de
Quillota, Regién de Valparaiso, la que actla representada
por don Luis Esteban Poblete Herrera, chileno, casado y
separado totalmente de bienes, Tecndlogo en Alimentos,
cédula de identidad y rol Unico tributarioc numero trece
millones treinta y seis mil trescientos once guion tres,
domiciliado en Avenida Entrelomas numero ciento veintiuno,
departamento dos mil trescientos cuatro, Comuna de
Concén, Region de Valparaiso, de paso en ésta, quienes
acreditaron su identidad con sus respectivas cédulas de
identidad y exponen: PRIMERO: INMOBILIARIA E
INVERSIONES BERNARDELLO LIMITADA, representada
como se ha dicho, declara que es Unica y exclusiva duefia
del Lote A-Dos de la Parcela nimero treinta y nueve del
Proyecto de Parcelacién de los Terrenos de la Cooperativa
de Reforma Agraria El Caqui Limitada, ubicado en la
comuna de Hijuelas, que tiene una superficie aproximada de
veinte mil metros cuadrados y los siguientes deslindes: AL
NORTE, Parcela treinta y nueve-B de Félix Gaete Astudillo;
AL SUR, Simén Ponce Ponce Varas y Otros; AL ESTE,
Parcela treinta y ocho y AL OESTE, Lote A-Uno de Manuel
Onofre Valdivia, todo de conformidad al plano archivado
bajo el numero cuatrocientos cincuenta y seis A en el
Registro de Documentos del afio mil novecientos ochenta y
cuatro del Conservador de Bienes Raices de Quillota. El rol
de avallio es el numero treinta y tres guion setenta y seis de
la comuna de Hijuelas. Adquirié el mencionado predio, por
compraventa que le hiciera dofia Pia Lorena Bernardello
Razeto, segun consta de escritura publica de fecha
veintiséis de Abril del afio dos mil dos, otorgada ante el
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Notario Publico de Valparaiso, don Luis Fischer Yavar, . *
Repertorio numero cuatro mil ochocientos setenta y
cinco/dos mil doce, rectificada por escritura publica de fecha
tres de Mayo del afio dos mil trece, otorgada ante el Notario
Publico de ViAa del Mar, don Luis Enrique Tavolari Oliveros,
Repertorio nimero cuatro mil doscientos treinta y tres/dos
mil trece y complementada por escritura publica de fecha
veinticuatro de Mayo del afio dos mil trece, otorgada ante el
Notario Publico de Quillota, don Julio Jorge Abuyeres
Jadue, Repertorio nimero setecientos sesenta y seis/dos
mil trece, inscrita a fojas mil ciento noventa y cuatro vuelta
nGmero mil noventa y cuatro del Registro de Propiedad del
afio dos mil doce del Conservador de Bienes Raices de La
Calera. SEGUNDO: Por el presente acto INMOBILIARIA E
INVERSIONES BERNARDELLO LIMITADA, representada
como se ha dicho, vende, cede y transfiere a DESPA SpA,
para quien compra, adquiere y acepta su representante, el
Lote A-Dos de la Parcela numero treinta y nueve del
Proyecto de Parcelacién de los Terrenos de la Cooperativa
de Reforma Agraria El Caqui Limitada, ubicado en la
comuna de Hijuelas, singularizado en la clédusula anterior.
TERCERO: E| precio de la compraventa es la suma de
doscientos cincuenta millones de pesos ($250.000.000.-),
los que el comprador paga en este acto, al contado y en
dinero efectivo, suma que la vendedora declara haber
recibido a su entera satisfaccién, dando asi por cancelado
el precio de esta compraventa. CUARTO: El referido Lote A-
Dos de la Parcela nimero treinta y nueve del Proyecto de
Parcelacién de los Terrenos de la Cooperativa de Reforma

Agraria El Caqui Limitada, ubicado en la comuna de




Hijuelas, se vende ad-corpus, en el estado en que se
encuentra a esta fecha, con todo lo edificado y plantado en
&l con todos sus inmuebles por adherencia y por
destinacion; con todos sus usos, costumbres Y
servidumbres activas y pasivas; libre de todo otro
gravamen; prohibicién, litigio, embargo, ocupantes a
cualquier titulo, de acciones o condiciones resolutorias,
arrendamientos, comodatos, derechos preferentes de
terceros y libres de deudas de cualquier clase que puedan
afectarlo, con sus contribuciones al dia y respondiendo en
todo caso la sociedad vendedora del saneamiento por
eviccidn de conformidad a la ley. QUINTO: Dejan expresa
constancia las partes que el Lote A-Dos de la Parcela
numero treinta y nueve del Proyecto de Parcelacion de los
Terrenos de la Cooperativa de Reforma Agraria El Caqui
Limitada, ubicado en la comuna de Hijuelas, singularizado
en esta escritura, y que es objeto de este contrato de
compraventa, queda sujeto a la prohibicién de cambiar su
destino en los términos que establecen los articulos
cincuenta y cinco y cincuenta y seis de la ley General de
Urbanismo y Construcciones, conforme lo prescribe el
articulo primero del Decreto Ley tres mil quinientos dieciséis
del afio mil novecientos ochenta del Ministerio de
Agricultura. SEXTO: CLAUSULA IVA Y PEP.
INMOBILIARIA E INVERSIONES BERNARDELLO
LIMITADA, representada como se ha dicho, y vya
individualizada, en su calidad de vendedora del inmueble
objeto del presente contrato, deja constancia que la
presente compraventa no se encuentra afecta al Impuesto
a las Ventas y Servicios establecido en el Decreto Ley
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setenta y cuatro, y que presentd y entrego al Notarlo Ia""
“Declaraciéon Jurada Articulo setenta y cinco del Cédigo
Tributario”, la cual queda protocolizada con el mismo
ntimero de Repertorio de esta escritura, en cumplimiento de
lo dispuesto en la Resolucién Exenta nimero dieciséis de
fecha treinta y uno de enero de dos mil diecisiete, publicada
en extracto en el Diario Oficial de cuatro de febrero del afio
dos mil diecisiete. La parte vendedora, ya individualizada,
declara que en el evento que la autoridad determine que el
presente contrato debia gravarse con IVA, sera de su
cuenta y cargo el pago de dicho tributo, no pudiendo
recargarse al Comprador suma alguna por este concepto,
de forma que el precio establecido en la clausula Tercera
precedente es el precio final para todos los efectos que
haya lugar, lo que ha sido considerada por el Notario para
efectos de autorizar la presente escritura. Queda asimismo
protocolizada, bajo el mismo numero de repertorio del
presente instrumento, la declaracién efectuada por la parte
compradora, denominada “Vinculo con Personas Expuestas
Politicamente” (PEP).- SEPTIMO: ALZAMIENTO. Presente
a este acto, dofia Pia Lorena Bernadello Razeto, chilena,
divorciada, factor de comercio, cédula de identidad y rol
nico tributario nimero nueve millones doscientos setenta
mil novecientos once guion seis, domiciliada en calle
Gastén Hamel numero ciento cincuenta, departamento B
cincuenta y cuatro, Refiaca, comuna de Vifia del Mar,
Region de Valparaiso, de paso en ésta, quién actla ahora
por si, la compareciente mayor de edad, quien me acredité

su identidad con la cédula ante anotada y expone: Uno) Que




alza y cancela solamente respecto del inmueble que se
enajena por el presente instrumento, la hipoteca vy
prohibicién, inscritas a fojas quinientos treinta y dos numero
ciento ochenta y cuatro del afio dos mil doce del Registro de
Hipotecas y Gravamenes y a fojas seiscientos ochenta
nimero doscientos cincuenta y ocho del afio dos mil doce
del Registro de Prohibiciones e Interdicciones, ambos del
Conservador de Bienes Raices de La Calera. Este
alzamiento se otorga sujeto a la condiciéon suspensiva de
que se inscriba el dominio a nombre de la compradora, libre
de cualquier otro gravamen, prohibicién y/o embargo.-
OCTAVO: SERVIDUMBRES. INMOBILIARIA E
INVERSIONES BERNARDELLO LIMITADA, representada
como se ha dicho, declara que es Unica y exclusiva duefia
del resto no expropiado del inmueble conocido como resto
del predio rustico denominado Parcela Numero treinta y
ocho del Proyecto de Parcelacion de los terrenos de la
Cooperativa de Reforma Agraria El Caqui Limitada, ubicado
en la comuna de Hijuelas, cuyo plano se encuentra
archivado bajo el nimero ciento cincuenta y cinco en el
Registro de Documentos del afio mil novecientos ochenta y
uno del Conservador de Bienes Raices de Quillota y que
segun sus titulos, tenfa los siguientes deslindes generales:
AL NORTE, con parcela nUmero treinta y siete; AL
ORIENTE, con Ponce Varas y otros; AL SUR con parcela
nuimero treinta y nueve; y AL PONIENTE, con parcelas
numeros cuarenta y cuarenta y uno, cuya superficie era de
seis coma veintisiete hectareas; ahora bien resto, por
excluirse el lote cuatro, transferido al Fisco de Chile del

Plano y cuadro de Expropiaciones correspondiente
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archivados bajo los nimeros ciento setenta, ciento seti\en_t‘a___y.__;-_eg
uno y ciento setenta y dos del Registro de Documentos de
Propiedad del afio dos mil seis de cargo del Conservador de
Bienes Raices de La Calera, que mide una superficie de
siete mil quinientos veintitrés metros cuadrados, en virtud
de la expropiacién efectuada por el Fisco para la ejecucion
del proyecto Camino Internacional, Ruta sesenta CH, sector
Dos: Ruta Cinco Norte-Enlace Pefiablanca. Ampliacion
Enlace El Olivo. Kildbmetro cero punto cero cero cero coma
cero cero al kilémetro uno punto doscientos ochenta coma
cero cero, cuyos deslindes particulares son los siguientes;
NORTE; Resto del predio y Lote nimero cinco a expropiar;
ESTE: Resto del predio y Lote niimero cinco a expropiar;
SUR: Propiedad de Edda Razeto, resto del predio y Lote
nimero tres a expropiar; y OESTE: Resto del predio y Lote
nimero tres a expropiar. Adquirié dicho resto por escritura
publica de compraventa otorgada ante el Notario Publico de
Valparaiso don Luis Fischer Yavar con fecha veintiséis de
Abril del afio dos mil doce, Repertorio nimero cuatro mil
ochocientos setenta y cinco/dos mil doce, rectificada por
escritura publica de fecha tres de Mayo del afio dos mil
trece, otorgada ante el Notario Publico de Vifia del Mar, don
Luis Enrique Tavolari Oliveros, Repertorio nimero cuatro mil
doscientos treinta y tres/dos mil trece y complementada por
escritura publica de fecha veinticuatro de Mayo del afio dos
mil trece, otorgada ante el Notario Plblico de Quillota, don
Julio Jorge Abuyeres Jadue, Repertorio nimero setecientos
sesenta y seis/dos mil trece. El titulo de dominio rola inscrito
a su nombre a fojas mil ciento noventa vuelta numero mil

noventa y uno del Registro de Propiedad del afic dos mil




doce de cargo del Conservador de Bienes Raices de La
Calera. El Rol de Avallo del predio es el numero treinta y
tres guion setenta y cuatro, de la comuna de Hijuelas.
NOVENO: Por el presente acto, INMOBILIARIA E
INVERSIONES BERNARDELLO LIMITADA, representada
como se ha dicho, constituye sobre resto del predio rustico
denominado Parcela Numero treinta y ocho del Proyecto de
Parcelacién de los terrenos de la Cooperativa de Reforma
Agraria El Caqui Limitada, ubicado en la comuna de
Hijuelas, singularizado en la cladusula anterior de esta
escritura, el que sera el predio sirviente, las servidumbres
que se detallan a continuacion, en favor del Lote A-Dos de
la Parcela numero treinta y nueve del Proyecto de
Parcelacion de los Terrenos de la Cooperativa de Reforma
Agraria El Caqui Limitada, ubicado en la comuna de
Hijuelas, ya singularizada en la clausula primera de esta
escritura, la que sera el predio dominante. DECIMO:
SERVIDUMBRE DE TRANSITO. Con la finalidad de permitir
el libre acceso a y desde el Lote A-Dos de la Parcela

numero treinta y nueve del Proyecto de Parcelacion de los
Terrenos de la Cooperativa de Reforma Agraria El Caqui
Limitada, ubicado en la comuna de Hijuelas, o predio
dominante, ya mencionado, INMOBILIARIA E
INVERSIONES BERNARDELLO LIMITADA, representada
como se ha dicho, constituye una servidumbre perpetua;
discontinua; aparente y positiva de transito sobre el resto
del predio rustico denominado Parcela Numero treinta y
ocho del Proyecto de Parcelacion de los terrenos de la
Cooperativa de Reforma Agraria El Caqui Limitada, ubicado

en la comuna de Hijuelas o predio sirviente de su dominio,
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ya mencionado, la que se materializara por la franja de
terreno que especificamente se encuentra sefialada como*?
“servidumbre de paso para Lote A-Dos”, en el plano que
firmado en este mismo acto por las partes solicitan al sefior
Notario autorizante agregar al Protocolo a su cargo y al
sefior Conservador de Bienes Raices competente agregar al
Registro de Documentos a su cargo. Asi las cosas, esta
servidumbre permitird el libre transito peatonal y vehicular
para el ingreso al predio dominante ya mencionado,
pudiendo transitar por dicha franja en vehiculos de traccion
motorizada animal o humana, respetando las normas
legales y reglamentarias vigentes. Dicha franja se encuentra
ubicada casi en el vértice formado por los deslindes
Nororiente y Surponiente del Poligono A-B-C-A- del predio
sirviente, y tiene las siguientes medidas: al Nororiente,
nueve coma un metros: al Suroriente, quince metros; al
Surponiente, nueve coma diez metros y al Norponiente, diez
coma veintiin metros encerrando una superficie de ciento
seis  metros  cuadrados. DECIMO  PRIMERO:
SERVIDUMBRE DE DUCTOS, POSTACION Y
CABLEADO. Con la finalidad de permitir la conduccién de
agua potable; agua de pozo; aguas lluvias; aguas servidas;
energia eléctrica; gas; sefial telefénica; sefial de television;
sefial de internet y otras de similar naturaleza, a y desde el
Lote A-Dos de la Parcela nimero treinta y nueve del
Proyecto de Parcelacién de los Terrenos de la Cooperativa
de Reforma Agraria El Caqui Limitada, ubicado en Ia
comuna de Hijuelas o predio dominante ya mencionado,
INMOBILIARIA E INVERSIONES BERNARDELLO

LIMITADA, representada como se ha dicho, constituye




sobre el resto del predio rlstico denominado Parcela
NGmero treinta y ocho del Proyecto de Parcelacion de los
terrenos de la Cooperativa de Reforma Agraria EI Caqui
Limitada, ubicado en la comuna de Hijuelas o predio
sirviente ya mencionado, una servidumbre perpetua;
continua; inaparente y positiva de ductos y una servidumbre
perpetua; continua; aparente y positiva de tendido eléctrico
y postacion, las que se materializaran por medio de ductos
subterraneos y cableado eléctrico y postes,
respectivamente, que discurrirdn a través del predio
sirviente hasta conectarse con el predio dominante, por la
franja de terreno que especificamente se encuentra
sefialada como “servidumbre de paso para Lote A-Dos”, en
el plano que firmado en este mismo acto por las partes
solicitan al sefior Notario autorizante agregar al Protocolo a
su cargo y al sefior Conservador de Bienes Raices
competente agregar al Registro de Documentos a su cargo.
_"‘Asi las cosas, esta servidumbre permitira el libre transito
1peatonal y vehicular para el ingreso al predio dominante ya
mencionado, pudiendo transitar por dicha franja en
vehiculos de traccion motorizada animal o humana,
respetando las normas legales y reglamentarias vigentes.
Dicha franja se encuentra ubicada casi en el vértice formado
por los deslindes Nororiente y Surponiente del Poligono A-
B-C-A- del predio sirviente, y tiene las siguientes medidas:
al Nororiente, nueve coma un metros; al Suroriente, quince
metros; al Surponiente, nueve coma diez metros y al
Norponiente, diez coma veintiin metros encerrando una
superficie de ciento seis metros cuadrados. DECIMO
SEGUNDO: PRECIO. El precio a pagar por estas
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servidumbres, es la suma de ftrescientos mil ﬁ‘i‘{.peso?
($300.000.-) por la servidumbre de transito y trescientos mil'~
pesos ($300.000.-) por la servidumbre de ductos, postacion

y cableado, sumas que se pagan en este acto, al contado y
en dinero efectivo declarando el duefio del predio sirviente
por integramente pagado el precio de estas servidumbres y
renunciando, a mayor abundamiento, a la eventual accidn
resolutoria por no pago del precio. DECIMO TERCERO:
ACEPTACION Y TRADICION. Por el presente acto, la
sociedad DESPA SpA, representada como se ha dicho,
aceptan especificamente las servidumbres que se
constituyen por la presente escritura publica a favor del Lote
A-Dos de la Parcela nimero treinta y nueve del Proyecto de
Parcelacién de los Terrenos de la Cooperativa de Reforma
Agraria El Caqui Limitada, ubicado en la comuna de
Hijuelas o predio dominante ya mencionado, en los términos
expresados, perfeccionandose de esta manera la tradicion
de las mismas. DECIMO CUARTO: MANTENCION DE LAS
SERVIDUMBRES. La mantencién de las servidumbres
corresponderéd exclusivamente al propietario del predio
sirviente. DECIMO QUINTO: Declaran las comparecientes
que, en la actualidad, sus cédulas de identidad no se
encuentran bloqueada, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley numero diecinueve mil novecientos
cuarenta y ocho. DECIMO SEXTO: Los gastos que irrogue
esta escritura por concepto de derechos notariales, seran
exclusivamente de cargo de la parte compradora. DECIMO
SEPTIMO: En los términos pactados las partes dan por
integramente  cumplidas  cualesquiera promesa de

compraventa que se hubiere celebrado respecto del
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inmueble materia del presente contrato. DECIMO OCTAVO:
Para todos los efectos derivados de este contrato las partes
fijan domicilio en la comuna de Quillota y se someten a la
competencia de sus tribunales. DECIMO NOVENO: Se
faculta al portador de copia autorizada de esta escritura
para requerir las inscripciones, subinscripciones,
anotaciones, alzamientos y cancelaciones que sean
necesarias en el Conservador de Bienes Raices respectivo.
Asimismo, las partes vendedora y compradora facultan
expresamente a don Juan Mauricio Araya Escobar, cédula
de identidad y rol Unico tributario nimero nueve millones
ciento un mil seiscientos cincuenta y seis guion siete, para
que en representacion de ellas, pueda ejecutar los actos y
suscribir los instrumentos publicos o privados que fueren
necesarios para aclarar, rectificar o complementar esta
escritura de compraventa, ya sea, respecto de la
individualizacién de los comparecientes, o cualquier otro
requisito que fuere necesario a juicio del Conservador de
Bienes Raices respectivo, para inscribir adecuadamente la
compraventa, pudiendo efectuar las anotaciones que fueren
pertinentes en la matriz de la misma. Las partes dejan
constancia que el mandato se otorga en el caracter de
irrevocable y gratuito en conformidad a los términos del
articulo doscientos cuarenta y uno del Cédigo de Comercio
y que el otorgamiento de estas facultades persistira aunque
sobrevenga la muerte o incapacidad de cualesquiera de los
mandantes o de todos ellos. PERSONERIA. La personeria
de dofia Pia Lorena Bernardello Razeto, para actuar como
mandataria y en representacion de INMOBILIARIA E
INVERSIONES BERNARDELLO LIMITADA, consta de la

12



escritura plblica de Mandato General otorgada con fecha

seis de Agosto del afio dos mil trece, ante el Notario Plblico

de Vifia del Mar don Luis Enrique Tavolari Oliveros, la que
no se inserta por ser conocida de las partes y que el Notario
que autoriza ha tenido a la vista. La personeria de don Luis
Esteban Poblete Herrera, para actuar como mandatario y
en representacion de DESPA SpA, consta de la escritura
pUblica de fecha treinta y uno de Mayo de dos mil dieciséis,
otorgada ante la Notaric Publico Interino de Quillota, dofia
Maria Loreto Quitral Veloso, Repertorio numero mil
doscientos veintinueve guion dos mil dieciseis, la que no se
inserta por ser conocida de las partes y que el Notario que
autoriza ha tenido a la vista. CONTRIBUCION BIENES
RAICES.- El pago o exencion del impuesto territorial se
acreditara al final después de las firmas.- Se deja constancia
que la presente escritura fue extendida en mis registros
conforme a minuta redactada y remitida a este oficio,
mediante correo electrénico, por don Juan Mauricio Araya
Escobar y la confeccién de la matriz correspondid a la
funcionaria dofia Margarita Arancibia Moya.- En
comprobante de haberse otorgado la presente escritura en
la forma antes dicha y preyia lectura de ella, firman los

comparecientes.- Doy fe.-

PIA LORENA BERNARDELLO RAZETO"
RUN 4. 270~ 911,

o. p. INMOBILIARIA E INVERSIONES BERNARDELLO
LIMITADA
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INSERCION ESCRITURA REPERTORIO N°2400- 2021 -
CONTRIBUCION BIENES RAICES.- TGR Tesoreria General _

de la Replblica. ‘Certificado de Pago. Nombre: Inmobiliaria
Berna. Direccion: El Caqui PC 38 LT A-2. Comuna: Hijuelas.
Rol: 051-00033-076. Formulario: 30. Folio: 510033321.
Vencimiento: 30/09/2021. Comuna Pago: Sin Comuna.
Moneda Pago: CLP. Monto Pagado: 3.808. Fecha Pago:
26/10/2021. Origen  Movimiento:  Pago. Institucion
Recaudadora: Banco de Chile. Identificacion de la
Transaccion: 20211026295793451. ldentificacion de Tesoreria:
10269200566521103103012711. Fecha de  Emision:
10/11/2021 12:17. Canal: PORTAL. Fecha de Emision del
Certificado: 10/11/2021 .- Doy fe.-/Q
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