Procedimiento Agricola Tres Vias S.A.

Tipo de Reorganizacion Reorganizacion de empresa deudora
Tribunal Juzgado de Letras de Vicuiia
Rol causa C-224-2023

Veedora/Interventora Titular |Daniela Elena Camus Astorquiza

Martillero Concursal Nicolas del Rio Noé RNM 1717
Tipo de Realizacion Participacion exclusivamente por via electrénica “On line”
Plataforma Electrdnica www.rematesdelrio.cl / Plataforma Group

Se requiere conexidn a internet estable, de preferencia,

Requisitos para la Conexion
q P usar navegadores Google Chrome y/o Internet Explorer

Transferencia electrénica o depdsito en efectivo en:
Nicolds del Rio Noé

RUT 10.765.984-6

Cuenta Corriente N° 214160785

Banco ITAU

contacto@rematesdelrio.cl

Constitucion de Garantias

Exhibicion A contar del lunes 23 de Septiembre de 2024.
Fecha de Remate Jueves 17 de Octubre de 2024.

Hora de Remate A partir de las 10:00 hrs.

Region Metropolitana

LOTE 1 : $350.000.000

Valor Minimo de Adjudicacién LOTE 2 : $350.000.000

LOTE 1 : $35.000.000 (10% valor del minimo)

Garantia Minima .
LOTE 2 : $35.000.000 (10% valor del minimo)

Forma de Pago Pago contado, depdsito o transferencia electronica.

Comision 2% mas IVA

3 avisos color El Mercurio domingo

2 avisos color diario regional

1 aviso Revista del Campo (El Mercurio)
1 banner 14 dias Diario Financiero
Portal Inmobiliario

Publicidad de Remate

RRSS
Numero de Publicaciones 7 AVISOS
Gastos de Publicidad $2.850.000.- mas IVA

El pago se realiza mediante depésito en efectivo o
transferencia electrdnica a:

Nicolas del Rio Noé

RUT 10.765.984-6

Cuenta Corriente N° 214160785

Banco ITAU

Observaciones contacto@rematesdelrio.cl
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El plazo del pago no puede exceder los 46 dias corridos, a
contar de la fecha del remate, esto es, hasta las 10:00 Horas
del dia 2 de diciembre 2024.

CANTIDAD CONSERVADO
ACTIVO DESCRIPCION BIEN COMUNA | ROL | AVALUO FISCAL" INSCRPCION
A~ (0] R
DENOMINADO SIMPLEMEN TE CHANCHOQUI CORRESPONDE AL LOTE 24
RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DELLOTE 2DE LA SUBDIVISION DEL - oo | s |5 . CURR- | Fs%aN 33
PREDIO GOMUN CHANCHOQUI UBIGADO EN EL DISTRITO 1 DE LA " S pauang | A2
GOMUNA DE PAIHUANO, VALLE DEL ELQUI
DEREGH 05 EN LA GOMUNIDAD DE AGUAS ELGANAL ELPUENTE, ROL 14
1, LANEGRITA QUE GORRESPONDE 0,005 ACGIONES DE oo | pmumio DERECHO VEURIA- | FS8TH %
o ’ APROVECHAMIENTO| PAIHUANO | Afi0 2008
DE AGUA
PREDIO
AGRICOLA VECURA- | Fsssnt &
e 10,005 PAHUANO . :
CHANCHOQUT PAUAND | Afi0 208
AGUAS CONSISTENTES EN 047 vevie | s s
IONES DELCANAL EL 958 PAHUANO F*lvrut;in waz‘me
DEREGH 0 DE APROVECHAMIENTO DE AGUAS CONSISTENTES EN DOS 20 BAHUAND VICURA- | Fs 0Ntge
AGCIONES PROVENIENTES DELGANAL ELPUENTE. } " PAIHUANO | a0 2008
L0TE B DELPLANO CATASTRAL NUMERD % DE CORUMEO, COMUNADE | - CAHUAND VICURA- | Fs teahe 157
PAIHUANO, PROVING & DE ELQUI, GUARTA REGION ) o *| Panuang | a0z
PREDIO DENOMINADO HLJUELA LA NEGRITA QUE ESTA DENTRO DEL VCURA
N PAHUANO, COMUNA DE PAIHUAND 128 PAHUAND | 124 F*lurutno FS 160N° 148
ION o AD 2008
NAD BICADO EN PAIRUANO COMUNADE | [ VICURA- | FS 161N 150
BIENES A REMATAR PAHUANO, PROVINGIA DE ELOL TA REGION 3 o PAIHUANO | Afi0 2008
TRAMO DE TERRENO EN LA UR DEL PREDIO DENOMINADO "VISTA veuie. | = s
[ALEGRE DOS” UBIGADO EN PAHUANO, COMUNA DE PAIHUANO 128 PAHUANO | 141 |§ 61707014 F*lurutno L\N::z‘:e
PROVINCIA DE ELQUI, CUARTA REGION o e
PARTE DEL PREDIO VISTA ALEGRE DO UBICADO EN PAHUANO. o pAHUMD | 14 VICURA- | Fs teahe 134
COMUNA DE PAIHUANO, PROVINGIA DE ELQUI, CUARTA REGION. ) PAIHUANO | Afi0 2008
PREDIO DENOMINADO EL MOJUELD QUE ESTA DENTRO DELFUNDO MAL veuie s s
PASO UBICADD EN PAIHUAND , COMUNA DE PAUANO, PROVINCIADE | 1,04 PAHUAND | 124 F*lvrutiio f;; mﬁ
ELQUI, CUARTA REGION o B
DEREGH 05 SOBRE LAS HUUELAS G,H &1 DELFUNDO MAL PASO, [T -
£ UBICADO EN LAGOMUNADE PAIHUAND, PROVINGIA DE ELQUI, CUART | 2 PRHUAND | 1412 |$ RN I s
FREDIO PAIKUANO | Afi0 2008
agRicoL  [REGION i
SANTAROSA |PREDIC DENOMINADO "LOS DURAZNOS' UBIGADO EN PAIHUANO, vovia. | st
= o =n VICUNA - o N
SE 05 PAHUAND | 1413 |§ | ot o | o mm
PROY o )
PREDIO DENOMINADO . oAHUMD | w15 VICURA- | Fs teane 132
PAIHUANO, PROVING A DE EL } " 5 PAIHUANO | Afi0 2008
PARTE DELFUNDO SANTA ROSA EXCHANGHOQUI SERALADO COMO A $ gl e s e
UNO" UBIGADO EN PAIHUANO, COMUNA DE PAIHUANO, PROVINCILDE | 315 PAHUANO | 1415 F*lvrutiio y
ELQUI, CUARTA REGION o
. R VICUNA
PARTE DEL PREDIC DENOMNADO ELCOPADD 126 PAHUANO | 145 | § BT o
B _ VICURA-
LOTE A DE LA SUBDIVISION DELFUNDO LOS JARDINES 147 PAHUANO | 1451 | § BRI o
PREDIO SIGNADO CON ELNUMERD 10, UBICADO EN LA COMUNA DE 1 T I susen| CUNA- | FS371N"361
PAHUANO, ELQUI ) e U pasuano | Mo
DERECH O DE APROVECHAMEINTO DE AGUAS SUBTERRANEAS DE SERECHOD veuie |ssemiea
EJERGICIO PERMANENTE Y CONTINUO POR UN VOLUMEN ANUAL DE 1800 PAHUANO APROVECHAMENTD F*lvrutiio M‘?rlgm
567,648 M3, GON CAUDAL MAXIMO DE EXIRACCION DE 18 LISEG DE AGUA o U

PRIMEROQ: Las presentes bases de remate se aplicardn a la venta en subasta publica de los bienes
raices pertenecientes a “Agricola Tres Vias S.A.”, cuya Reorganizacién de la Empresa Deudora ha
sido declarada por el Juzgado de Letras de Vicufia Rol C-224-2023, conforme a lo establecido en el
articulo 207 y 208 N21 de la Ley 20.720.

Los antecedentes legales de las propiedades pueden ser descargados desde el sitio web
www.rematesdelrio.cl o en su defecto, solicitados al correo electrénico contacto@ rematesdelrio.cl

Con posterioridad al remate no se aceptaran alegaciones basadas en el desconocimiento de los
antecedentes legales, técnicos, municipales o de cualquier otra naturaleza del inmueble, o de su
condicion o estado fisico, como tampoco de las presentes bases.

Los aspectos descriptivos y los datos de superficies se entregan a titulo meramente referencial e
informativo, por lo que no comprometen en absoluto la responsabilidad de la masa de acreedores,
de la Veedora Titular, ni del Martillero, los cuales quedan desde ya liberados de cualquier
responsabilidad por eventuales errores u omisiones que al respecto pudieren producirse.
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Los bienes inmuebles que se rematan son los siguientes:

G ANTIDAD
LOTE ACTIND DESCRIFCIOH BEH COKLMA WIHEMO
HY - (ACC)

DENCMINADC SIWMPLEMENTE CHANCHOQUI CCRRESPONDE AL LOTE 2-4

RESULTANTE DE LA SUBDI¥I 510N DEL LOTE 2 DE LA SUBDIVISION DEL

PREDIO COMUN CHANCH OQUI UBICADO EN EL DISTRTC 1 DE LA

COMUNA DE PAIHUANG, VALLE DEL ELQUI.

DE RECH GG EN LA COMUNIDAD DE AGUAS EL GANAL EL PUENTE, ROL 14

1,LA NEGRITA QUE CORRESPONDE AL USO DE 10,005 AGCIONES DE

AGUAS, CUYAS AGUAS PROCEDEN DEL CAUCE NATUAL DENGKMINADO

CLARD, AFLUENTE DEL RO ELQUI.

PREDIO I RECHG EN LA COMUNIDAD DE AGUAS DEL GANAL GH ANA RES 1413,

1 C;SNNCZ%LSUI LOS DURAZNGS, QUE CORRESPONDEN AL USOC DE: 10,005 ACCIONES DE 10,005 BAIHUANG $350.000.000
AGUA, CUYAS AGUAS PROCEDEN DEL CAUCE NATURAL DENGKMINADO -

CLARQ, AFLUENTE DEL RO ELQUI, DE LA CUENTA DEL RIO ELQUI.

DERECH OS5 DE APROVECH AMIENTC DE AGUAS CONSISTENTES EN 047

ACCIONES DEL CANAL GHARIARES; 4,40 ACCIONES DEL CANAL EL 4,54 PAIHUANG
PUENTE ¥ 4,67 ACCIOMNES DEL CANALEL MAMNZANG.

135,3 PAIHUANGD

10,005 PAIHUANG

DERECHO DE APROVECHAMENTS DE AGUAS CONSISTENTES EM DOS 2 00 PAIHUANG
ACCIOMNES PROVENIENTES DEL CAMNAL ELPUENTE. i

LOTE 8§ DEL PLANG CATASTRAL NUMERGC 98 DE COQUIMBO, COMUNA DE 0 68 PAIHUANG
PAIHUAMNG, PROYINGIA DE ELQUI, GUARTA FEGIOMN ’

PREDIC DEMNCMINADS HIJUELA LA NEGRTA QUE ESTA DEMTRS DEL
FUNDO MAL PASCO, UBICADO EN PAIHUANG, COMUNA DE PAIHUANG, 1,28 PAIHUANGD
PROVINGIA DE ELGUI, CUA RTA REGICN

PREDIC DEMCMIMNADS LA GEMELA UBICADS EMN PAIHUAMNG COMUMNA DE 147 PAHUANG
PAIHUAMNG, PROVINCGIA DE ELQUI, CUARTA FEGIOMN. ’

TRAMO DE TERREMNG EM LA PARTE SUR DEL PREDIQ DEMNOMIMNADS "VISTA
ALEGRE DOS" UBICADS EMPAIHUANG, COMUMNA DE PAIHUANG, 1,24 PAIHUANGD
PROVINCIA DE ELQUI, CUARTA REGION

PA RTE DEL PREDIC VISTA ALEGFE DOS UBICADDS EN PAIHUWANG,

COMUMNA DE PAIHUANG, PROVINC!A DE ELQUI, CUARTA REGION . 1.5 PAIHIJANG

PREDIC DENOMINADOS EL MOJUELS QUE ESTA DENTRO DEL FUMNDO MAL
PASO UBICADO ENPAIHUANG , COMUNA DE PAIHUANG, PROYINCIA DE 1,04 PAIHUANO
ELGUI, CUARTA FEGIOM.

DEFECHOS SCBRE LAS HIJUELAS G,H el DEL FPUNDO MAL PASO,

UBICADO EN LA COMUNA DE PAIHUANG, PROVIMNCGIA DE ELGWI, CUARTA 2,57 PAIHUAND
REGION. $350.000.000

PREDIC DEMCMIMNADS "LOS DURAMIOS" UBICADOS EM PAIHUANG,
SECTORDENOMINADG CHANCHOQUI, COMUNA DE PAIHUANG, 0,55 PAIHUAND
PROWVINCIA DE ELQUI, CUARTA REGIOM.

PREDIO
2 AGRICOLA
SAMTA ROSA

PREDIC DEMNCMINADS EL CAPADOC UBICADO EM PAIHUWANG, COMUNA DE 1% PAIHUANG
PAIHUAMNG, PROYVINCIA DE ELQUI, CUARTA FEGIOM. ’

PA RTE DEL FUNDO SANTA ROSA EXCHANCHOQUI SERIALADC COMO "A-
UNG"UBICADO EN PAIHUWANG, COMUMNA DE PAIHUANG, PROVIMNCIA DE 3,15 PAIHUANG
ELQUI, CUARTA FEGIOM.

PARTE DEL PREDIC DENOMIMNADO EL COPADS 1,26 PAIHUANO

LOTE A DE LA SUBDIVISION DEL FPUNDO LOS JARDIMES 1,4 PAIHUANG

PREDIC SIGMNADG COMN EL NUMERD 10, UBICADO EN LA COMUNA DE

PAIHUAMNS, ELQUI 0.8 PAIHIJANG
DERECH & DE APROVECH AMEINTD DE AGUAS SUBTERRANEAS DE
EJERCICIO PERMAMNENTE ¥ COMTINUWO PORUN Y OLUMEN AMUAL DE 18,00 PAIHUANGD
SET.645 M3, CON CAUDAL MAXMO DE EXTRACCISN DE 18 LTSEG.

IMPORTANTE

El adjudicatario del Lote 1 podra ejercer una opcion preferente de compra sobre el Lote 2, al valor
minimo de $350.000.00. Si el adjudicatario del Lote 1 decide no ejercer la opcidn preferente por el
Lote 2, este serd ofrecido como lote independiente a cualquier interesado que haya cumplido los
requisitos en las bases de remate.

En caso de que no haya interesados por el Lote 1, el Lote 2 quedara automaticamente sin postor.



SEGUNDO: El remate lo efectuara el martillero concursal Nicolas del Rio Noé, por orden de dofia
Daniela Elena Camus Astorquiza, Veedora titular en “Agricola Tres Vias S.A.”, empresa deudora en
procedimiento concursal de reorganizacion.

El remate se llevard a cabo mediante ofertas por via electrénica (online) el dia 17 de octubre de
2024, a partir de las 10:00 horas.

Se deja constancia que esta forma de realizacién ha sido expresamente acordada por la Junta de
Acreedores, en los términos del articulo 208 N° 3 de la Ley 20.720, y aprobada por el Tribunal del
Concurso al proveer y tener por aprobadas, en su caso, las presentes bases de remate, asi como las
instrucciones establecidas en el Oficio SIR N° 8331, de 26 de mayo de 2020.

Para ingresar al remate online y realizar ofertas en la subasta, se detallan los pasos a seguir al final
de estas bases. También se puede consultar informacion adicional en el sitio web
www.rematesdelrio.cl o enviando un correo electréonico contacto@rematesdelrio.cl

TERCERO: Los precios minimos para la subasta de uno cada lote son los siguientes:
LOTE 1 : $350.000.000
LOTE 2 : $350.000.000

Ofertas por un monto inferior no seran admitidas.

CUARTO: Para participar en la subasta los interesados deberan constituir, previo a su inicio, una
garantia de seriedad equivalente al 10% del valor minimo fijado para cada inmueble. Las garantias
de seriedad deberan constituirse en pesos chilenos.

En conjunto con la constitucién de la garantia, los interesados deberan presentar sus ofertas por
escrito de acuerdo al texto y formato incluido en el “Anexo A denominado Carta de Oferta y
Declaracién”, debidamente firmada por el Oferente. Dicho anexo, se entiende forma parte
integrante de las presentes bases para todos los efectos legales y contractuales.

Dicha garantia se podra constituir en una de las siguientes modalidades:

1.- Vale vista a nombre de NICOLAS DEL RiO NOE, RUT 10.765.984-6, el cual debera ser depositado
en la cuenta corriente N° 214160785 del Banco Itau.

2.- Comprobante de depdsito bancario en efectivo o transferencia electrdnica.

Los depdsitos en efectivo o transferencias deberan efectuarse en la cuenta:

- Nombre : Nicolas del Rio Noé
- Rut :10.765.984-6

- Cuenta corriente : 214160785

- Banco : Banco Itau

Los comprobantes de transferencia o depdsitos en cuenta corriente deberdn enviarse a
contacto@rematesdelrio.cl, indicando en el asunto “TRES VIAS” y los fondos deberan estar
disponibles en la cuenta corriente a lo menos 1 hora antes del remate.
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Solo se podra participar mediante la modalidad online; para este efecto los interesados deberan
ingresar al sitio www.rematesdelrio.cl y completar el formulario que se despliega al presionar el
botdn “Inscribirse en remate en linea”.

Una vez recibido el formulario completo, el interesado recibira una comunicacién por correo
electronico confirmando su inscripcidn en el remate.

El mismo dia del remate, debera presionar el botdn “Ingresar al remate en linea” y escribir su RUT
de usuario y contrasefia.

Por el sélo hecho de inscribirse en el link de remates online, se entiende que los usuarios conocen
y aceptan, sin limitacidn alguna, las bases del remate y los bienes raices que se rematan, asi como
sus condiciones actuales, sin que sea necesario exhibicidn alguna a su respecto, y sin perjuicio de la
revision de antecedentes y fotografias que se pueda realizar en el sitio web indicado.

Las garantias constituidas por los interesados que no adjudicaron el bien raiz seran devueltas a partir
de las 72 horas habiles después de efectuado el remate.

La garantia de seriedad constituida por el adjudicatario se abonard al precio de adjudicacion
convertida al valor de la UF del dia del remate, es decir, del 17 de Octubre de 2024.

Para los efectos de participar en la subasta, se requerira una conexion estable de internet, y acceder
a la plataforma indicada a través de los navegadores Internet Explorer y/o Google Chrome.

QUINTO: En conjunto con la constitucion de la garantia, los interesados deberan presentar sus
ofertas por escrito de acuerdo al texto y formato incluido en el “Anexo A denominado Carta de
Oferta y Declaracion”, debidamente firmada por el Oferente. Dicho anexo, se entiende forma parte
integrante de las presentes bases para todos los efectos legales y contractuales.

a).- En el caso de recibirse sélo una oferta, el remate serd abierto con ésta, procediendo a su
adjudicacion por parte del martillero.

b).- En el caso de recibirse dos 0 mas ofertas iguales, se abrird el remate para romper esta paridad
mediante la o las pujas que los participantes realicen hasta alcanzar la oferta mas alta que sera
finalmente la que se adjudicara el lote.

c).- En caso de recibirse dos o mas ofertas diferentes, el remate se iniciard por la mas alta y se
adjudicard igualmente a quien oferte el monto mas alto a través del proceso de pujas.

SEXTO: Se entendera que la propiedad ha sido adjudicada, al momento de que el martillero, que
dirige el remate a través del sistema, baje y golpee el martillo indicando la adjudicacidn, aplicandose
en consecuencia todo lo indicado precedentemente respecto al adjudicatario en caso de haber puja
o participacidén en el Remate Online del Unico postor en su caso. Sin perjuicio de lo anterior se hace
presente que se considerard adjudicada igualmente la propiedad en los casos previstos mas delante,
de la siguiente forma:

a).- Para aquellos casos en que se haya constituido solamente una garantia y recibido la respectiva
oferta para la participacién Online, y el participante no se presente al remate online, se entendera
adjudicada la propiedad de todas formas, acorde a lo sefialado en estas bases.
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b).- Para aquellos casos en que hayan 2 o mds participantes que hayan constituido garantias y
presentado ofertas y ninguno se presente al remate online, se adjudicara a la oferta mas alta.

c).- Para aquellos casos en que hayan 2 o mas participantes que hayan constituido garantias y
presentado ofertas, y todas éstas hayan sido por el mismo valor o iguales, y no existiendo puja o
concurrencia de los oferentes al momento de abrirse el remate particular de la propiedad
correspondiente, se procederd a indicar a viva voz por parte del martillero, que al final de todo el
remate, se abrird nuevamente el remate de la propiedad que corresponda a este caso, a la espera
de que los oferentes aparezcan en sala.

De no presentarse los oferentes a esta ultima instancia, la propiedad se entenderd adjudicada a
aquel que haya constituido garantia y presentado oferta en primera instancia, registro que se
tomara directamente de lo que indique nuestro sistema online.

SEPTIMO: El Martillero a cargo levantara un acta en la que constara el precio de venta en remate,
la individualizacién del adjudicatario o su representante, su domicilio, n° de cédula de identidad,
correo electrénico y teléfono, quien declarara que conoce cabalmente el bien raiz que ha
adjudicado, asi como sus antecedentes legales y las presentes bases de remate, las cuales se
entiende acepta en todas sus partes por el sélo hecho de participar en este, obligdndose a cumplirlas
cabal y oportunamente. El acta sera suscrita por el adjudicatario o su representante y el Martillero
Concursal dentro del plazo de 5 dias habiles siguientes al remate.

OCTAVO: El precio de adjudicaciéon sera expresado en Unidades de Fomento al valor de esta el dia
del remate. En todo caso, si al dia del pago del precio hubiere disminuido el valor de la Unidad de
Fomento, el precio a pagar deberd ser igual al expresado en pesos en el acta de adjudicacion.

NOVENO: La garantia presentada por el interesado que adjudique algun o todos los bienes raices
sera retenida por la Veedora y su valor en pesos se imputarad al precio de la adjudicacién al momento
de perfeccionarse la compraventa, es decir, una vez pagada la totalidad del precio de venta y
suscrita por las partes la respectiva escritura de compraventa.

El acreedor hipotecario, podra participar en la subasta haciendo posturas sin necesidad de rendir
caucion, pudiendo ademas adjudicarse el inmueble por un precio superior al valor de sus créditos,
en capital, reajustes, intereses y costas, en cuyo caso sélo serd obligado a consignar el exceso, para
lo cual tendrd un plazo de 10 dias habiles, contados desde la fecha de la subasta.

En caso de adjudicacidn, el acreedor hipotecario debera afianzar a satisfaccion de la Veedora el pago
de los créditos de mejor derecho, que se encuentren reconocidos a la fecha de la subasta.

DECIMO: El precio de la compraventa deberd ser pagado en su totalidad al contado, en dinero
efectivo, en un plazo que no exceda de 46 dias corridos, a contar de la fecha del remate, esto es,
hasta las 10:00 horas del dia 2 de diciembre de 2024.

Dicho pago se debera realizar en una de las siguientes modalidades:

1.- Vale vista a nombre de NICOLAS DEL RIO NOE, RUT 10.765.984-6, el cual debera ser depositado
en la cuenta corriente N° 214160785 del Banco Itad.



2.- Comprobante de depdsito bancario en efectivo o transferencia electrdnica.

Los depdsitos en efectivo o transferencias deberan efectuarse en la cuenta:

- Nombre : Nicolas del Rio Noé
- Rut :10.765.984-6

- Cuenta corriente : 214160785

- Banco : Banco Itau

Los comprobantes de transferencia o depdsitos en cuenta corriente deberan enviarse a
contacto@rematesdelrio.cl, indicando en el asunto “TRES VIAS” y los fondos deberan estar
disponibles en la cuenta corriente a mas tardar a las 10:00 horas del dia 2 de diciembre de 2024.

El precio debera pagarse, en forma pura y simple, sin sujetar la entrega del documento que exprese
el pago, a condicién, plazo o modo alguno que retarde o dificulte la percepcién del precio dentro
del plazo establecido.

UNDECIMO: Si el comprador no pagare el precio en el plazo establecido en la clausula anterior, la
adjudicacion quedara sin efecto de pleno derecho, sin previa notificacion de ninguna especie. En
este caso, el adjudicatario perderd por via de pena o multa, y sin mas tramite judicial o extrajudicial
alguno, la garantia presentada para participar en el remate, la que se hard efectiva en beneficio de
la masa de acreedores, previa deduccién de los gastos, derechos e impuestos que haya demandado
la remate.

DUODECIMO: La escritura de compraventa sera redactada por el abogado que el adjudicatario
designe.

En el evento que el adjudicatario solicite a la Veedora designar un abogado, el honorario por
concepto de redaccién de la escritura sera de 12 Unidades de Fomentos neto por cada bien raiz, el
gue debera pagarse conjuntamente con el precio de la compraventa.

La escritura de compraventa en remate la suscribird el respectivo adjudicatario una vez cumplidas
las presentes bases de remate y pagado, a satisfaccion de la Veedora, el precio total de venta. Esta
escritura publica sera suscrita por el adjudicatario y por la Veedora en representacion legal de
“Agricola Tres Vias S.A.”

La escritura se otorgara en la Notaria que la Veedora designe, dentro de 46 dias corridos contados
desde la fecha del remate. Dicho plazo podrd ser ampliado Unicamente por la Veedora, si por alguna
razén momentdnea no pudiere suscribirse la escritura en el término sefialado. La Veedora podra
ampliar el plazo hasta por 30 dias habiles. Esta ampliacion de plazo para la redaccion de la escritura
de compraventa no retrasard en ningun caso el plazo establecido en la clausula Décima para el pago
del precio.

En el caso del acreedor hipotecario, le correspondera a él la redaccién de la escritura de
compraventa en el mismo plazo sefialado precedentemente.

DECIMO TERCERO: Si el adjudicatario no suscribiere la escritura de compraventa, o no se pagare la
comisidn a que se alude en la clausula Décimo Sexta, el remate quedara sin efecto sin mas tramite
y el adjudicatario perdera la garantia de seriedad, cantidad que quedara en beneficio de la masa de
acreedores.




DECIMO CUARTO: El adjudicatario deberd entregar a su costa la Veedora copia autorizada de la
escritura de compraventa en remate y de la inscripcién en el Conservador de Bienes Raices
respectivo.

DECIMO QUINTO: Los bienes raices que se rematan se venderan “ad corpus”, en el estado
material en que se encuentren al momento de la adjudicacidn, el cual se presume conocido vy
aceptado por el adquirente; con todos sus usos, costumbres, derechos y servidumbres, tanto
activas como pasivas; libre de todo gravamen, prohibicidon, embargo v litigio; y sin responder el
vendedor de la eviccidn ni de los vicios redhibitorios, atendido a que se trata de una venta efectuada
por disposicidn de la justicia en la causa sobre Procedimiento de Reorganizacién Concursal de
“Agricola Tres Vias S.A.”, Juzgado de Letras de Vicufia Rol C-224-2023.

DECIMO SEXTO: Todos los desembolsos por concepto de impuestos, derechos, gastos de escritura,
comisién, inscripciones, subinscripciones o anotaciones que deban practicarse en los Registros
respectivos del Conservador de Bienes Raices competente, y en general todos aquellos gastos que
fueren necesarios para obtener la total y completa aprehensién material y juridica del inmueble que
se remata, serdn de cargo uUnico y exclusivo del respectivo comprador o adjudicatario, sin derecho
a reembolso y fuera del precio de adjudicacién.

Las contribuciones de bienes raices adeudadas, con anterioridad a la fecha de la resolucion de
liguidacién, podran ser pagadas por el comprador, el cual podra subrogarse en los derechos de la
Tesoreria General de la Republica, en los términos del articulo 1610, N25, del Cédigo Civil.

Lo anterior con el solo objeto de facilitar la autorizacién de la escritura de compraventa y la
inscripcion del dominio en el Conservador de Bienes Raices respectivo.

Sin perjuicio de lo sefalado, y segun Instructivo Superir N22, de fecha 20 de Julio de 2018, si el
Notario se negare a autorizar la escritura y/o el respectivo Conservador de Bienes Raices se negare
a inscribir la transferencia de dominio del inmueble enajenado, por existir deuda de contribuciones,
la Veedora solicitarad al Tribunal de la reorganizacion que se oficie al Notario y/o Conservador
respectivo, para que dicho Tribunal le ordene la autorizacidn de la escritura y/o inscripcidn de la
transferencia de dominio del inmueble, por tratarse de obligaciones que se deben verificar y pagar
en el concurso, de acuerdo a las normas de la Ley 20.720, afectandole las resultas del concurso a la
Tesoreria General de la Republica, como a cualquier otro acreedor.

El comprador debera pagar una comisidn equivalente al 2% mas IVA, calculada sobre el precio de
venta, al Martillero Concursal Nicolds del Rio Noé a cargo de la subasta.

Este pago se debera ser transferido antes de 48 horas de terminado el Remate a la siguiente cuenta:

- Nombre : Nicolas del Rio Noé
- Rut :10.765.984-6

- Cuenta corriente : 214160785

- Banco : Banco Itau

DECIMO SEPTIMO:  Para todos los efectos legales que correspondan, los adjudicatarios y la
empresa “Agricola Tres Vias S.A.”, representada por la Veedora Titular dofia Daniela Elena Camus
Astorquiza, ya sefialado, estipulan que la subasta no se reputara perfecta mientras no se otorgue la
correspondiente escritura publica de compraventa en remate, renunciando desde ya el
adjudicatario al derecho a la retractacion a que se refiere el articulo 1802 del Cdédigo Civil. En la




escritura publica de compraventa se insertara el Acta de Remate y los demds documentos que se
considerare necesarios.

DECIMO OCTAVO: Para todos los efectos legales que procedan se estimara que este remate es una
especie o forma de remate publico que se regira por estas bases, las cuales han sido aprobadas por
la Junta de Acreedores de “Agricola Tres Vias S.A.”, conforme a los articulos 214 y siguientes de la
Ley N2 20.720, y a cuyos efectos se sujetara la competencia del Tribunal de la causa, en lo que
corresponda. Este remate se efectla por la Veedora en interés de los acreedores.

Los acreedores de “Agricola Tres Vias S.A.”, acordaron enajenar el inmueble al que se refiere en
estas bases, conforme a lo dispuesto en los articulos 207, 208 y 214 de la Ley 20.720.

DECIMO NOVENO: Para los fines legales que procedan, se estimara que la fecha del remate es
aquella en la cual éste se lleva a efecto por el Martillero Concursal, sin perjuicio de la fecha posterior
en que se suscriba la correspondiente escritura de compraventa en remate.

VIGESIMO: Los embargos y cualquier otro impedimento legal o administrativo sobreviniente que
respecto del inmueble impidan absolutamente el otorgamiento de la escritura de compraventa en
remate, o su inscripcion en el Conservador de Bienes Raices respectivo, no afectara de ningin modo
la responsabilidad de la Veedora y del Martillero que intervienen en el remate.

Ocurridos estos eventos, el remate quedara sin efecto sin responsabilidad para las partes, y el
adjudicatario solo tendra derecho a requerir de la Veedora la devolucion del precio pagado en la
remate. Asimismo, el adjudicatario tendra derecho a reclamar la devolucion de la comision e
impuestos pagados al Martillero. Ninguna de estas restituciones o devoluciones devengard
reajustes, intereses o indemnizaciones de ninguna especie, atendida la circunstancia de que se trata
de acciones propias del proceso de reorganizacion, no imputables a la responsabilidad de la
Veedora, del Martillero ni de la masa de acreedores.

VIGESIMO PRIMEROQ: La Veedora se reserva el derecho de suspender el remate del inmueble, sin
expresion de causa y sin que genere derecho a indemnizacidn de ninguna especie, pudiendo ejercer
esta facultad hasta el momento antes de iniciar el remate. Asimismo, la Veedora siempre tendra
facultades para corregir errores de redaccién o descripcién, que puedan contener las Bases de
Remate para enmendarlas, complementarlas o rectificarlas si ello resulta procedente y para llevar
adelante e implementar todos los tramites y actuaciones que sean pertinentes para proceder al
remate.

VIGESIMO SEGUNDO: Para todos los efectos derivados de las presentes bases y cualquier asunto
relacionado con estos, serd domicilio la ciudad de Santiago, debiendo indicarse por el adjudicatario
en el Acta de Adjudicacién los apoderados con facultades de representacién del mismo, con las
facultades del articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil, en ambos incisos y un domicilio
en la Ciudad de Santiago.

VIGESIMO TERCERO: La interpretacidon del correcto sentido o alcance de estas Bases sera
atribucién de la Veedora, el que debera ejercer dicha funcidn con el Presidente de la Junta de
Acreedores. Si requerido por escrito por algun interesado respecto de alguna clausula o disposicion
de las presentes bases, la Veedora interpretando las presentes Bases de Licitacién y actuando como
se ha sefialado, les fijard el real sentido y alcance; tal resolucidon deberd acompafiarse por la Veedora
al expediente y ésta debera ponerse en conocimiento de los interesados que hubieren retirado
Bases de remate.




VIGESIMO CUARTO: Los participantes en la subasta, sea cual fuere la modalidad empleada para
participar, declaran conocer y aceptar las presentes Bases de Remate en todas sus partes,
renunciando desde ya a cualquier reclamacién, modificacion o enmienda, que no se hubiere
formulado con anticipacién a la Licitacion, por el sélo hecho de participar en ésta.

VIGESIMO QUINTO: Atendido lo expuesto en el parrafo precedente, el adjudicatario del bien raiz
libera de toda responsabilidad precontractual, contractual y extracontractual a la reorganizacion, a
la Veedora Titular y al Martillero Concursal, derivada de defectos en los titulos, superficies,
deslindes, saneamiento por vicios ocultos o redhibitorios y eviccidn, y cualquier otro defecto técnico
y/o juridico, que exista a la época de otorgarse la escritura de compraventa o que sobrevenga en el
futuro; como de eventuales diferencias en el inventario entregado.

De esta forma, el adjudicatario renuncia desde ya, y en forma expresa y anticipada al ejercicio de
cualquier accion legal, judicial o administrativa en contra de la Veedora, de la masa de acreedoresy
del Martillero, con motivo de la compra que efectue, y en particular renuncia al ejercicio de acciones
resolutorias, indemnizatorias, de eviccién, redhibitorias, quanti minoris, de nulidad o rescisorias, de
inoponibilidad y de cualquiera otra naturaleza. Estas renuncias de acciones seran expresamente
incorporadas en el contrato de compraventa respectivo.

VIGESIMO SEXTO: Sera de cargo del adjudicatario tomar posesién material y juridica del inmueble,
el desalojo de cualquier ocupante, liberando a la Veedora y Martillero de la entrega material del
inmueble que se licita. Sin perjuicio de lo anterior el poseedor, demandado, deudor, mero ocupante
o por cualquier otro titulo que ostente el inmueble que se licita debera hacer entrega material del
mismo en el plazo de 15 dias contados desde la fecha de inscripcién de la escritura de remate, bajo
apercibimiento de decretarse el lanzamiento de los ocupantes del inmueble rematado, con auxilio
de la fuerza publica, con facultades para allanar y descerrajar. En caso que el adjudicatario optara
por tomar posesion previo a la firma de la escritura, es decir, solicitara la entrega anticipada del
inmueble, debera enterar un 60% del precio de adjudicacién quedando el 40% restante para plazo
senalado en la cldusula Decima de las presentes bases de remate.

VIGESIMO SEPTIMO: La Veedora solicitara al Tribunal respectivo el alzamiento de los embargos,
prohibiciones, prendas, hipotecas y demas gravamenes que afecten el bien raiz. Una vez resuelto
por el Tribunal respectivo los alzamientos solicitados, serdn de cargo del adjudicatario, el pago y
tramitacién de los alzamientos ante el Conservador de Bienes Raices respectivo.



ANEXO A

CARTA OFERTAYDECLARACION

Sefor Santiago, 17 de Octubre de 2024.
Nicolds del Rio Noé

Martillero Concursal

SANTIAGO

Ref.: OFERTAY DECLARACION — REMATE
De mi consideracion:

En cumplimiento de las Bases de Remate para la venta de las propiedades denominadas como:

LOTE ACTIVO DESCRIPCION BIEN GANTIDRAD COMUNA MINIMO
{HA - (ACG)

DENOMINADO SIMPLEMENTE GHANGCHOGUI CORRESPONDE ALLOTE 24
RESULTANTE DE LA SUEDIVISION DEL LOTE 2 DE L& SUBDIVISION DEL
PREDIO GOMUN GHANGHOGUI UBIGABG EN EL DISTRITO 1DE LA
COMUNA DE PAIHUANO, VALLE DELELQUI.

DERECH 05 EN LA GOMUNIDAD DE AGUAS EL GANALEL FUENTE, ROL 14
1,LA NEGRITA QUE GORRESPONDE AL USO DE 10,005 ACGIONES DE
AGUAS, CUYAS AGUAS PROCEDEN DEL GAUGE NATUAL DENOMINADO
CLARO, AFLUENTE DEL Ri0 ELGUI

PREDIQ  IEREGH® EN LA COMMNIDAD DE AGUAS DEL GANAL GHANARES 1313,

1 AGRICOLA ) 66 U RAZNOS, QUE CORRESPONDEN AL USO DE: 10,005 AGCIONES DE $350.000.900
CHANCHOQU! 1ncus, GUVAS AGUAS PROGEDEN DEL GAUGE NATURAL DENOMINADO 10,005 PAIHUAND
CLARO, AFLUENTE DEL Ri0 ELGUI, DE LA GUENTA DEL RIO ELGUI.
DERECH 05 DE AFROVECH AMIENTO DE AGUAS CONSISTENTES EN 0,47
ACCIONES DEL GANAL CH AR ARES; 4,40 ACCIONES DEL CANALEL 2,5 PAIHUANG
PUENTE ¥ 4,67 ACCIONE S DEL CANAL EL MANZANG .

13,3 FAIHUANO

10,005 FAIHUANO

DERECHC DE APROVECH AMIENT DE AGUAS COMNSISTEMTES EN DOS
ACCIOMES PROVEMIENTES DEL CAMAL EL PUENTE.

2,0 FAIHUANO

LOTE 8DELPLANO CATASTRAL MUMERO 98 DE COQUIMED, COMUNA DE
FPAIHUANG, PROVINGIA DE ELOUI, CUARTA REGION

0 FAIHUANO

FREDIO DEMNOMINADO HIJUELA LA NEGRITA QUE ESTA DEMTRO DEL
FUNDO MAL PASO, UBICADO ENPAIHUANO, COMUNA DE PAIHUAND, 1,5 FAIHUANO
PROVINGIA DE ELGUI, CUARTA REGION

PREDIO DENOMIMAD O LA GEMELA UBICADD EN PAIHUANO COMUNA DE

PAIHUANG, PROVINGIA DE ELOUI, CUARTA REGION . .4 PAIHUAND

TRAMO DE TERFEMO EM LA PARTE SUR DEL P REDICQ DEMOMINADO "VISTA
ALEGRE DOS"UBICADO EN PAIHUANG, COMUNMA DE PAIHUAND, 1,24 FAIHUANMD
PROVINCIA DE ELQUI, CUARTA REGION

FPARTE DEL PREDIO VISTA ALEGRE DOS UBICADO EN PAIHUANO,
COMUNA DE FAHUANMO, PROVIMNCIA DE ELOUI, CUARTA REGION.

1,57 FAIHUANMD

FREDIO DENOMINADO EL MOJUELO QUE ESTA DENTRO DEL FUNDO MAL
PASO UBICADO EN PAIHUANG , COMUNA DE PAIHUANGD, PROVINGIA DE 1,04 FAIHUANO
ELQUI, CUARTA REGION

DERECH O3S SOEBRE LAS HIJUELAS G, H el DEL FUNDO MAL PASO,

UBICADO EN LA COMUNA DE PAIHUANO, PROVINGIA DE ELGUI, CUARTA 2,5 PAIHUAND
REGION $350.000.000

FREDIO
2 AGRICOLA
SANTA ROSA

FREDIO DENOMINADO "LOS DURAZNO S UBICADO EN PAIHUANO,
SECTOR DENCOMINADG CHANCHOOQUI, COMUMA DE PAIHUANG, 0,5 FAIHUANO
PROVINGIA DE ELOUI, CUARTA REGION

FREDIO DENOMINADO EL CARADO UBICADO EN PAIHUAND, COMUNADE
FPAIHUANG, PROVINGIA DE ELOUI, CUARTA REGION

1,% FAIHUANO

PARTE DEL FUNDO SANTA ROSAEX CHANCHO QU SENALADO COMO "A-
UNO"UBICADO EN PAIHUANG, COMUNA DE PAIHUAND, PROVINGIA DE 3,15 FAIHUANO
ELQUI, CUARTA REGION

FARTE DEL PREDIO DENOMINADO EL COPADD 1,% FAIHUANMD

LOTE A DE L& SUBDIVISION DEL FUNDO LOS JARDINES 1,4 FAIHUANO

FPREDIO SIGNADO COMN EL NUMERD 10, UBICADO EN LA COMUNA DE
PAIHUANG, ELQUI

DERECH O DE APROVECH AMEINTO DE AGUAS SUBTERRANEAS DE
ELERCICIO PERMANENTE ¥ CONTINUG POR UN VOLUMEN ANUAL DE 18,00 FAIHUANO
567 642 M3, CON CAUDAL MAXMO DE EXTRACCION DE 18 LTEEG

0,8 FAIHUANMD

Declaro conocer y aceptar en todas sus partes dichas Bases y sus anexos, asi como todas sus
implicancias y consecuencias, y formulamos la presente oferta:



LOTE 1 OFERTA: $
LOTE 2 OFERTA: $

Asimismo, declaro haber visitado la propiedad objeto de este Remate y haber revisado y analizado
sus titulos de dominio, aceptando que los antecedentes entregados por el mandante tienen caracter
meramente ilustrativo. En consecuencia, liberamos a Nicolds del Rio Noé y al Mandante, de
cualquier responsabilidad por eventuales errores u omisiones que pudieran tener los referidos
antecedentes y/o en las Bases de Remate.

Declaro ademads, especialmente, que en el evento que sea aceptada mi oferta y no diera integro y
oportuno cumplimiento a lo estipulado en las mencionadas Bases, el mandante podrd, sin mas
tramite, hacer efectiva la Garantia entregada segun lo establecido en las Bases y perdiendo los
valores entregados producto de la adjudicacién.

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL OFERENTE:

RUT:
DIRECCION: COMUNA:
REPRESENTANTE LEGAL: RUT:
TELEFONO: E-MAIL:

FIRMA DEL OFERENTE:



A) Instructivo de participacidon Online

® Ingresar a la pagina http://www.rematesdelrio.cl
e Haz clic en “Propiedades”

e Selecciona el remate de tu interés.

e Haz clic en “Inscribirse al Remate en Linea”

e Completa el formulario con tus datos.

® A continuacién recibiras un correo confirmando tu inscripcién, sin embargo, para poder
participar deberas cumplir con la garantia de seriedad especificada en las bases del
remate, las que pueden ser descargadas desde nuestro sitio web.

® Recuerda siempre enviar el comprobante del pago de su garantia a
contacto@rematesdelrio.cl

e Como ingresar al remate Online?

Una vez constituida la garantia de seriedad, deberds seleccionar nuevamente el remate de tu
interés y hacer clic en “Ingresar al remate”. Aqui deberas ingresar con tu Usuario y clave ya
registrada anteriormente.

e Como ofertar por un lote?
Para ofertar por el lote de tu interés deberas hacer clic sobre el botén “Ofertar”. Si te adjudicaste el
lote, en tu pantalla aparecerd el mensaje

“GANASTE”. Caso contrario aparecera el mensaje “PERDISTE EL LOTE”.


http://www.rematesdelrio.cl/
mailto:contacto@rematesdelrio.cl

